Amidacoté

Un projet d’'Habitat groupé écologique
en autopromotion dans le Pays d’Aix

Tél:0499628420 amidacote@gmail.com http:// amidacote.hautetfort.com
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Un désir d’habiter autrement

Tous citoyens de la région d’Aix-en-Provence, nous nous sommes rassemblés autour
d’'une aspiration commune : imaginer et réaliser ensemble un habitat qui nous
permette de vivre selon les valeurs qui nous animent. Ainsi, 'Amidacoté dépasse la
question du logement : le lieu ou nous vivrons sera porteur de sens pour chacun et
créateur de liens.

Un espace de partage et de convivialité

Le projet favorise les échanges et la solidarité au quotidien entre voisins tout en
respectant la vie privée, lI'espace et l'identité de chacun. Le groupe s'appuie sur les
compétences des uns et des autres pour l'entraide au quotidien. Les enfants aussi
bénéficient d'un milieu riche en relations et en découvertes.

Tous les habitants, propriétaires et locataires, se sentent concernés par les aspects
collectifs et participent aux prises de décisions et a la gestion.

Une part importante des apports financiers personnels est
consacrée a des espaces mutualisés ou la rencontre est possible et
ou se concrétisent des projets : espaces verts, jardin potager, ateliers
artistiques, chambres d’amis partagées, salle polyvalente.

Une mixité générationnelle, culturelle et
sociale

Actuellement nos 7 foyers réunissent des personnes de tous ages, en famille, en couple
ou célibataires et de divers horizons professionnels : dessinateur, chercheur,
physicien, infirmiére, enseignante, formatrice, facteur, femme au foyer,
paysagiste, psychologue et assistante sociale.
La diversité de nos origines, culturelles, sociales
et professionnelles suscite une vraie richesse
d'échanges humains. En ouvrant notre projet a de
nouveaux venus, nous renforcons cette diversité.
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Un projet écologique, respectueux de
I'environnement

Nousdésirons contribueranotre mesureaunegestiondurabledelenvironnement.’habitat
en France étant responsable d’'une part importante de la consommation énergétique
et des émissions de gaz a effet de serre, nous batissons des logements a forte efficience
énergétique (conception bioclimatique, isolation, équipements efficaces et dénergie
renouvelable) et de préférence avec des matériaux a faible impact environnemental.

D’autre part, conscients de la rareté du terrain dans notre région, nous choisissons une
répartition dense du bati afin d'économiser les espaces naturels et agricoles.

Enfin nous prévoyons de mettre en place des systémes de
co-voiturage, de privilégier les modes de déplacement doux
(a pied et en vélo) ; la proximité des transports en commun
pésera dans le choix de I'emplacement.

Un projet déja bien avancé
Le groupe initial de 7 foyers travaille depuis mai 2009 sur le projet dans ses dimensions
relationnelles, techniques, juridiques et économiques :

« Une opération pour 15 a 25 foyers selon les conditions et capacités du terrain
« Sous forme de groupes de maisons individuelles mitoyennes

« Au moins 20% des logements seront réservés a un usage locatif

« Des espaces verts privés et collectifs (potager, aire des jeux, jardin...)

- Des équipements mutualisés (chambres d’amis, salle de féte, ateliers, stationnement,
rangements...)

« Dans la région d’Aix-en-Provence

« Une faisabilité technique, économique et juridique étudiée et confirmée.

Et maintenant

Nous engageons des recherches actives d'un terrain approprié, d’'une surface
de 0,8 a 2 hectares, afin de procéder a sa réservation et au lancement des études
architecturales et techniques définitives. En paralléle, nous rencontrons des
personnes intéressées susceptibles de devenir nos nouveaux voisins.

A condition de trouver prochainement ce terrain, nous pouvons envisager de
construire et demmeénager avant la fin de 'année 2011.
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L’autopromotion, uhe décision d’étre acteurs

Notre démarche est simple : nous nous regroupons afin de concevoir, financer et
réaliser ensemble notre projet d’habiter autrement, concu pour répondre a nos
objectifs de qualité de vie et aux possibilités financiéres de chacun. Les avantages
de I'autopromotion sont nombreux :

« Chacun concoit son espace individuel. Cette possibilité n'existe pas sur le marché
conventionnel qui offre des produits plus standardisés.

» Nous décidons ensemble des espaces mutualisés, qui créent des liens et qui seront gérés
collectivement (salle de fétes, chambres d’amis, espaces verts...).

« Bien avant demménager, nous rencontrons nos futurs voisins sur la base de ce projet, et
ensemble nous partageons I'aventure de la réalisation de '’Amidacoté. Le voisinage devient
source de richesse au lieu d’étre subi.

« Lautopromotion colte moins cher : elle permet une économie de 15 a 20% par rapport a
un logement du marché privé a qualité équivalente. Comment ? Par la suppression des frais
de publicité et de la marge bénéficiaire du promoteur. Ici, le promoteur c’est nous !

« Afin de consolider notre démarche et de nous donner les moyens de réussir ce projet
novateur, nous avons choisi de faire appel a Toits de Choix, une structure spécialisée dans
des conseils pour projets d’Habitat Groupé en Autopromotion.

Conception en commun du projet, économie d'échelle, richesse architecturale et
colts diminués : I'autopromotion permet a chacun de créer un habitat de qualité,
humain, abordable et adapté a ses besoins.

Une opération pilote dans notre région

De nombreux projets d’'Habitat Groupé en autopromotion ont été réalisés en
France dans les années 70 et 80. Actuellement nous assistons a un nouveau
mouvement basé sur la prise de conscience par les citoyens de leur potentiel
d’acteurdansledomainedel’habitat.Cesinitiativesrejoignentlesaspirationsdes
collectivités a trouver des solutions alternatives aux pratiques conventionnelles
d’aménagement et de construction, afin de préserver les espaces agricoles et
naturels et de prendre en compte les nouvelles exigences environnementales.

LAmidacoté souhaite partager cette expérience novatrice dans notre région
avec les collectivités et organisme publics afin de contribuer a la multiplication
de ces projets qui permettent d'imaginer ensemble un avenir véritablement
durable de nos villes et villages.
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Lhabitat groupé en autopromotion -

Expériences enh France

Au cours des années 1970, on a observé en France

I'apparition d’habitats groupés constitués a l'initiative
des habitants. Ces groupes avaient une démarche et des
objectifs communs. Ils se sont fédérés a partir de 1977
dans le cadre du M.H.G.A. : Mouvement de I'Habitat

Groupé Autogéré. Aujourd’hui, on estime qu'une | Eco Habitat Groupé
suite du MHGA

centaine de groupes en France ont réalisé leur projet.

De nombreux projets de cette période fonctionnent toujours et nous présentons
ici la Maison du Val a Meudon en IdF.

Au départ dix familles, 18 adults et 25 enfants. Le moteur essentiel de la démarche
est de vivre ensemble. La convivialité, c'est d’avoir choisi ses voisins, mais surtout
d’avoir congu un espace de vie pour s'y rencontrer et s'ouvrir sur I'extérieur. D'ou
I'importance des locaux collectifs qui couvrent 280 m2 et dont les fonctions ont
évolué au cours du temps.

Depuis vingt huit ans maintenant la maison a vécu et plutét bien. Les enfants
sont partis; des appartements ont changé de propriétaires; des jeunes parents
sont arrivés, faisant baisser la moyenne d’'age : il y a toujours des enfants dans le
jardin et les locaux communs sont souvent occupé.

+ 10 logements familiaux de tailles différentes, SCI d’attribution en jousissance

- Salle polyvalente 60 m2, salle de réunion 40 m2, salle de musique 20 m2, 2 chambres
d’amis, salle de fétes et d'exposition 100 m2, jardin collectif 600 m2

Concert Jazz 2007

article présenté par

Toits-('hoixf

http://www.toitsdechoix.com
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Projet Ecologis, Strasbourg

Depuis le MHGA le concept était tombé dans l'oubli. Certes, de nombreux
groupes se créent en permanence, mais ils n‘aboutissaient que tres rarement et
toujours ignoré par le grand public. Actuellement nous assistons a une nouvelle
structuration de la démarche inspirée sur les bonnes pratiques de nos voisins en
europe du Nord.

Sous le nom d’«Eco-Logis Neudorf», un premier projet
en autopromotion est en phase opérationnelle a §
Strasbourg. Il prévoit la construction de 11 logements
(du studio au 6 pieces ) par un groupe de citoyens
souhaitant y habiter ou investir. Sa conception réunit
les trois piliers du développement durable :

« le social en proposant des espaces de vie collective (salle commune, chambre d’amis,
buanderie,...) propices a des moments de convivialité, favorisant I'entraide et les relations
de bon voisinage, dans le respect de I'autonomie et de l'intimité de chacun

« I'économie en favorisant les filieres environnementales de
construction et en proposant des logements de qualité a des prix
adaptés aux investisseurs

- 'environnement en favorisant les techniques économes en énergie,
des matériaux naturels,... et en favorisant les comportements de vie
éco-responsables.

- création d'un groupe de batiments agréables au niveau de
I'architecture avec des plans individualisés de chaque logement.

D'un montant de 1,5 millions eu HT de travaux, le projet est en cours de phase
de consultation d'entreprises pour une livraison prévue fin 2009. Par cette
premiére réalisation, il est souhaité démontrer la faisabilité de ce concept (s'il
en était nécessaire) et de mettre a profit I'expérience acquise... pour d’autres
projets auxquels les porteurs, avec le soutien de la ville de Strasbourg, invitent la
population.

Depuis le passage en phase opérationnelle, 5 autres
groupes d’autopromoteurs se sont déja constitués a
Strasbourg. Aprés une longue période d'‘observation
hésitante, lamunicipalité soutient désormais activement
ces initiatives. Les autres acteurs se mobilisent
également et le CAUE de I'Alsace vient de publier avec
I'association Eco-quartier un guide de 90 pages pour
autopromoteurs.

article présenté par

Toits-Choix_

http://www.toitsdechoix.com
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_'“ MAISONS PARTAGEES

PLUS BELLE
LA VIE

Construire un immeuble & plusieurs en choisissant tout, du
terrain aux matériaux en passant par l'emplacement des
cuisines, cest le choix des pionniers de I'autopromotion.

Aprés I'Allernagne ou la Suisse, ce bype de démarche
séduit des Francais a la recherche d'un habitat et
d'un mode de vie souvent écolo-solidaire, Pas vraiment
une utople mais un vral parcours d'obstacles.

Texted & Cdsoip Dansman

prés be Sam suffiten banlieue, 2
makson ndividuelle dans un
letissement perdo sumibieudis
champes, voici Nimmeuble deville
construit parun collectif de par-
ticuliers, On e passe plus parun promiotedr, on
devient maitre diowvrage sol-méme, Onappelle
galnutopromotionou] habitat growpd. Clest le
notveay rive daccession b la propriété des
werbains désirewse de metine en aeweme beurs aspi-
rations foolo-solidaines Linténit: dchapperala
pression immeobilitre et su promoteuns stan-
dardisi=, construlne du petit collectif sur-mesure
respectucux de lenvironnement, instituer des
modesdevie moins individuslistes.

o Vio sockale scctsalbie », Enune poigneedan-
e, desdiraines Fassociations de particuliers
ont feuri in peu partouten France, « Depors lo
cnfatinn e rofre coliecti)l, Evo-Quertiersol Ao
o1 SO0, ra0o0es SORITMS P e ol of pine
qerinze o ohe familles w constate Gibkdas Gabo-
rlan. Aver Les Prés, Jeur écoprojet de soixante
bogeements situd & la périphérie dAngers, Neso-
clation fait figure de plonniéne. S| Rtoprom
ithon est plues Fecile & realiser & la campagee ol b
foncier est moins cher, elle s rve un vab
g bivbe @01 milkeu urbalnool les termins sont
peu disponitles pour les particaliers, Les doolos
angmins ol troisad L parads en £ ssociant aun
baillewr socialde la églon. Lalivraison est pre-
wae pour 2011 Les futars habitants-concep-
teurs ¥ Une seciétalne, un informaticien, une
institutrice, un peychologo, une retmilee, une
cadre commeerciale... [l ont cholsi leur anchi-
tecte ot opbé pour des matérinu spns, déve-

Limumspibde coammun de Tlbingen, &n
Allgrnapne. Les ondw foyers rbunes b Tndiatne
chie L Wil e taGer Cnriaares. (MquUipHsTRrle
orparesery cles e chd. b bl

- =

loppé une architechure pey consommatrics
d'energic. = Les Pros metem sussi loocent surle
développement dine vie sociole of accessible &
tntes fex bowrrses s, explique Denis Héroguel,
T'un desatoprometcurs, Ensomme, des loge-
ments HLM sans PyC i louer oudesapparie:
mients et maisons de qualilé supéricare (une
vingtaine) i acheter.

Dynamigue sulise. Cest en regardant au-dela
s fronkiEres oue cos cltonors orgagts onl min
leurs rives, Les éooquarticrs allemands, comme
celuide Vauban i Frivoaurg of beurs banprupper,
{groupes de  particuliors assccifs  pour
comstruineont deevisitis comame nutami de ey
dhe pilerinage. En Sulsse, ciest 1a formile de La
oo mtiredhabitants partioaliérenent dyms-
mikquedans oo pays (205 du pare de logements)
quiaservide modéde. La prombmeassociation
promouvnirce type dhabitst on France, Halsi -
caac, v e oo e 2005 & Lvon. Clest nsaser boggl-
qusemerit dans cette négion que devit sortis de
terre la promidre coopérative dhabitants 11
s'mggit un immoewbie ituédans wne ZAC de Vil
learbanme qul, & tout va bien, sera habitsble fin
M1 L prrodect de Passociation, ke Village vertical,
e vewst dTorte valeur sociale et éoologque : une
dizainede logements soclats et g moins quatte
logements = Inis pociaus = résenvés i des famil-
bes prdcaires. des handicapts, desretrait i Avee
wne buapderie et une salle commune dotée
dunecuisine, les habltants captrentdiasopper
un e de viermoins ndivid walsbe oudes vor-
sipsse rencontrent el S'entrakdent. Els soahak-
tent dgalement limiter ez déplacements envol-
ture et réalizer des achats alimentaires cn
e aupres de produsctenrs locow: « Nofre
i rane alfermnnitve dookagiqued [in-
chivieleamtinmeaf &l cortsovramarion frenetigue s,
extiment-ils Le Village vertical sera conqu avec
des panneases eolaires, un chaufnge oo bois, un
tolt wipitalise,

Jeiipe archibecte instalbé & ﬁrﬂﬂmurp!, [ I L]

Complément «Next» - Libération, juin 2009



Frémissements autour d’une nouvelle maniére d’habiter

A la mise ¢n chantier du promier projet
strasbourgeols d'autopromation en seplemboe
& Strasbourg, & inktiative de |'association
Eco-Quartien, cetle nouvelie mansdne d habiter
acquiert uni Iegitmitd institutionnele

qui pousralt favoriser Méclosion du marché.
Le projet, lauréat de 'appel & projets régional
Basso consommation, intdgre des kgements
CONGUS S0 mesure pour onxe familes,

mais aussi uno salle do Thles ot do rbunkons

Chiftad & 2,9 millions d'eurts TTC potr 1288 mr'
o, b prensier projet Srasbolrghds o -
opcomotion porte la signatidi: du tandent

d'architocies france-aldmands 3

Ghes-Tekion, associd Tup bugads

1% acdt 2008 » Lo Manitour

do 40 my', uno chambeo d'amis avos salke
do bains de 15 M7, o} uno buandere de 20 m',

«Dans nos nouvelles opbrations d'amdénagoement,

nows prévoyons de réservte Luno parcald i un
projet & autopromations, annence Enc Hartweq,
directeur opbrationnel do la Sockitd d'bquipe-

ment de ka région o Strasboung (Sers). Une autno

impulsion provient du Conseil Jarchiteciure,
d'urbanisme ¢t de Fenvircanemeant du Bas-Rhin,
organisatour do plusiours réunions pubiques

consacttes & Mamopromotion, « Plusiours
qroupes nds de cos rencontaes poursuivent lour
prospectian foncidoe =, thmosgna Bruno Parasote,
peésident & Eco-Ouartier ot direciour des
services lechriques d tiikirch-Graffenstaden (sud
a0 Strasbourg), Au CAUE, & la 30rs ¢ au pare
natused réglonal des bations des Vosges,

un mdme argument revient: én rendant la densitd
aftractive, I'autopromation Spparait Comme un
anticdote & 'étalement urbain,

Le Moniteur, aolt 2008

L’auto-promotion enfin en France ?

Le concept d'autopromotion est simple : des particuliers se regroupent afin de
concevoir, financer et réaliser ensemble un projet immobilier, congu pour répondre
aux besoins d'espace, aux attentes sociales et aux possibilités de financement de
chacun. Aprés un fort développement de cette solution en Europe du Nord (en Alle-
magne, des villes y réservent aujourd’hui 15 % du foncier destiné au logement : 150
projets réalisés dans la seule ville de Fribourg), des initiatives émergent en France.

Lt avantages sont nombreu :
- L personnes congofvent of réa-

tror los futars voising bien avant
l'esrrrnbnamgament of &n partagearnt
la réalisation cu projet de passer 4
un votsinacge chotel et non subd.

- Lautopromotion permet, & qualité

Une nouvelle woie plus durable
La promotion privée produit un ha-
bitat dont la durabiité est limitée
par lopposition d'intérits entre
producteur et usager. Le promo-
et wend un prodhot qul est stan-
dardisé pour étre rentable, ot crde
dis ensermbles sans mixiséd socials |
il cherche naturelloment le profit
immédiat ot ne s'intéresse pas & la
notion du colt global L sutoprome-
tion sera phas qualitatioe du fait que
le promoteur est 'usager final et
'l concual hui-midme I'entreprise
de corstruction de son habitat ; son
objectiest la performance, ka quali-

dyade, une doonomie de 15 4 20% 1l d'usage e la valeur patrimoniale

[par rapport au marnché priv: moins i long terme.

e fries de geston, commercliles.

tion, assurances ot financiers et pas Un révedl de la société civile 7
et e Un iy it hraksle du sec-

privé. Une économie supplémentai-  teur du logement suppose ane pivi-

e ce 20 % peut #tme réaliste parla sion qualitative des objectis et une

[prise en charge de certains traveux  remise en cause dea pratiques. Les

da indtion par los acquibnurs, maitres d"ouvrages publics ou sems-

publics (bailleurs sociaux) somt
dans une phase do transition. Pour
les promoteurs privés, les change-

rendoroe encom ['inertie du sectour
e ot la qualith ermrrornerments-
I ma fera pas parte de ses priorités
dans un imerdr proche.

Lautopromotion  manuersit  une
dvohation de la sockiné civile vers
plos de responsabilité, caractéri-
sie par une dimanche de citoyen
mesponsahle prenant en change son
besoin de logement of ne e conben-
tant pas & acheter un produit find Ce
serait un emoignage de confiance
on 'intelligence collective et unen-
gagemant 4 construire son cadme
die vie & lopposé de la démasche
indiividuelle et isolationniste de la
Samrons-nous aussi en France faire

Eni Allsmagng, n groupe de oing familles & pris Minitiathve an 2004 de réalfser un
roupament de makons indhidusiies dang un Guarter o i plnphdne de Bemin

confiance 4 la sockdté crvile et di-
riger les énengies des particuliens
wers l'autopromotion 7 Nest-i pas
temps de lovoriser chez le citoyen
Finitiative de «constraine ensem-
blen son cadre de vie physique,
mais aussi social? El aing, pré-

pamr un «vivee ensembles phs
corvivial ¢t jplus solidaine ? On peat
anpourd Tl affirrer existence des
outils ot que ren ne § oppose londa-
mentalerment & ce type de pratique.

Stefan Singer  Toits de Choix
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