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Lyon, reconquéte du Rhéne
Etanchéité-alair

La fin du photovoltalque ?
Isolation en paille. '\
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habitat participatif
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Notre espace de vie n'est pas un produit comme un autre et ne peut étre réduit a sa seule
valeur marchande ! Une réponse a ce verdict : construire des projets de logements collectifs
en se passant de promoteur immobilier. En France, 'habitat groupé en autopromotion
acquiert lentement une nouvelle crédibilité alors que d'autres pays encouragent largement
cette pratique. Espoirs soulevés, modalités a respecter, embiches a éviter ? Petit mode

d’emploi pour débuter...

Nombre de facteurs remettent en question
le marché du logement : U'envol des prix
en ville, le sentiment que la promotion
immobiliére est maitresse de U'habitat, le
probléme de U'étalement urbain, une prise
de conscience écologique et solidaire....
Par souci d'économie, par conviction
idéologique, par désir de se créer un
logement de qualité sur mesure, des
personnes en quéte d'une alternative a la
promotion privée ou sociale se regroupent.
Elles imaginent ensemble un projet de vie,
mutualisent leurs ressources et endossent
collectivement le réle de maitre d'ouvrage
de leur logement. Avec une attention
particuliére aux espaces partagés, elles
prennent en main conception, gestion et
financement du projet.
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Les précurseurs

Lautopromotion est reconnue dans
plusieurs pays d’Europe du Nord comme
un nouvel outil d'aménagement. En
Allemagne, des villes « éclairées » lui
réservent des terrains et lancent des
appels & projet : & Fribourg, Karlsruhe,
Stuttgart, Berlin et surtout Tibingen ol
80% des quartiers nouveaux sont érigés
par des « Baugruppen' ». Encadrés
par des dispositifs publics adaptés, les
projets participatifs se multiplient a
grande échelle au Danemark et en
Hollande. En Suisse et au Québec, la
tradition coopérative a créé des orga-
nismes fédérateurs denvergure’. En
France, des initiatives isolées lorgnent
ces réussites exemplaires. Le manque

de structures juridiques natiod
adaptées, une fiscalité peu avantagi
la méconnaissance par les collecti
des atouts de lautopromotion |
le développement urbain, une cd
frileuse vis-a-vis du collectif n'ont
empéché quelques groupes persévél
de livrer des réalisations convainca
Une cinguantaine de projets évd_
aujourd’hui dans des conditions
favorables et sur la base de partend
entre citoyens, collectivités et pn
sionnels.

Choix collectifs

De la création d'un groupe a [
nation de son idéal dans un imrn@
d’habitation, la route est longq;



DIWAN, Montreuil, France
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« Urbana Villor », Malmd, Suéde
Architectes : cord siegel, pontus dgvist

Paysagiste : karin larsson

pleine d'aléas ! La constitution d'un
collectif lamis, réseau associatif
plate-forme d'échanges) exige une défini
tion précise des valeurs communes et une
évaluation des désirs de chacun. Grand ou
petit groupe 7 Immeuble ou maison 7 Ville
ou campagne ? Quelle sera l'ampleur des
espaces communs et comment seront-ils
financés ? Associe-t-on au projet d’habitat
une dimension sociale, multigénération
nelle, écologique ? En somme : comment
vivra-t-on ensemble 7

La recherche d'un terrain est ardue. Il faut
gagner la confiance des municipalités
pour court-circuiter la concurrence des
promoteurs privés. Certaines villes, en
particulier Strasbourg lvoir pp. 20-21)
ont récemment pratiqué la réservatior
fonciére dans des opérations publiques
d'aménagement. Le terrain trouvé,
devient possible de préciser le programme
de consulter des architectes et d'élaborer
un montage financier. Si le groupe n'est
encore que simple association, il lui faut
déterminer son statut juridique. Faute d«
forme spécifique, il y a le choix : indivision
copropriété, sociétés civiles [SCI, SCA



« RuSc », Ruppinerstrafie
Schinholzerstrafie, Berlin,
Allemagne (2007)

\rchitectes : zanderrothen architekten
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SCCC...) ou commerciales [SARL, SAS...)
Une alternative a ces montages basés sur
le patrimoine individuel est la coopérative,
encore expérimentale en France [voir
Village vertical, p. 62).

Bénéfice de l'expérience

Lors de la consultation des entreprises
et pendant le chantier, les particularités
d'une maitrise douvrage a plusieurs
tétes, les solutions écologiques et archi-
tecturales non standard ou le recours
a une part d'autoconstruction peuvent
surprendre les professionnels. Le bati-
ment livré, ¢'est ensuite la vie quotidienne
quil faudra organiser, en particulier
l'usage des espaces partagés. Dans ce
processus intense et chronophage - festif
et convivial aussi -, il ne faut pas sous-
estimer les risques juridiques, financiers
et émotionnels. Aussi, comme dans les
pays voisins’, des métiers émergent pour
offrir une assistance professionnelle. Toits
de Choix, Groupe a part, naturaé sont de
nouveaux « facilitateurs » de la maitrise
d'ouvrage groupée, tandis qu'Habicoop

accompagne plus spécifiquement
coopératives

Lhabitat participatif s'organise ; des re

seaux encore jeunes publient des appe
a projets, recensent des expériences.

sa professionnalisation ne reduit pas
marge de manceuvre des individus, cette
évolution augure bien une révolution dar
la production de I'habitat francais. Puisse
ce dossier susciter des vocations ! |

ariane wilsor

1. En Allemagne, le terme « Baugruppen = désigne
les groupes de construction de logement. Il
comprend les « Baugemeinschalten = lcommunaute
de construction] gui ont pour bul la propriele privee
de lots et les « Baugenossenschalten = qui sont

des coopératives de construction fondées sur un
principe de parts et de financement solidaire dans u
bitiment qui appartient & tous

2 Comme WOGEND en Suisse alémanique, la
CODHA, coopérative de [habitat associatif & Genewve
lwww.codha chl et TAGRT, association de groupes
de ressources techniques lorganismes a but non
lucratif vouds au développement de [habitation
communautare] au Québec

3. A Tubingen, par exemnple, la ville exige une
maitrse d ouvrage accompagnée pour les groupes

de plus de sz malies




POUR EN SAVOIR PLUS
.

Associations locales

Banquier des acteurs de |'éco-habitat,

le Crédit Coopératif a naturellement choisi
de soutenir EcologiK pour son dossier

« habitat participatif »

Banquier de rétérence de |'éco-habitat

CREDIT x}

COOPERATIF

Cest un choix




